PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES

[ Objeto del CLAUSULA PRIMERA. Contrato |

El objeto del contrato es el arrendamiento del inmueble (local), propiedad de este
Ayuntamiento y calificado como bien patrimonial, ubicado en la c/Plaza Mayor, s/n para
destinarlo a local de negocio. Linda por su frente con la Plaza Mayor, por la derecha con la
Plaza Mayor n° 10, por la izquierda con Plaza de la Iglesia y calle Llana n °7 y por el fondo con
calle Llana n® 7.

Se halla inscrito en el Libro inventario de bienes con el nimero 10.

Caracteristicas y superficie construida:

e [ocal de calidades medias.
e Superficie construida: 52,00m 2

El presupuesto de valoracién del inmueble aportado por el técnico asciende a
66.248,00€ euros, y el precio del arrendamiento asciende a 5.400,00euros anuales (mas IVA).El
contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el articulo 4.1.p)
de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Ptblico.

| CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccion y Adjudicacion

La forma de adjudicacién del arrendamiento serd el procedimiento abierto, en el que
todo interesado podra presentar una proposicion, quedando excluida toda negociacién de los
términos del contrato con los licitadores, de acuerdo con el articulo 141 de la Ley 30/2007, de
30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacién de la oferta econémicamente
mas ventajosa se atenderd a un solo criterio de adjudicacién, que de conformidad con el articulo
134.1 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, deberd ser
necesariamente el del mejor precio.

| CLAUSULA TERCERA. El Perfil de contratante |

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacién relativa a su
actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de publicidad, este
Ayuntamiento cuenta con el Perfil de contratante al que tendrd acceso segun las
especificaciones que se regulan en la pagina web siguiente: www.laalberca.com.

I CLAUSULA CUARTA. Tipo de Licitacion

Se establece un tipo minimo de licitacién de 5.400,00 euros anuales (mds IVA) que
podra ser mejorado al alza por sus licitadores.

La renta se actualizard cada afio de vigencia del contrato, aplicando a la anualidad
anterior la variacién porcentual experimentada por el Indice General Nacional del Sistema de
Indices de Precios de Consumo en un periodo de doce meses inmediatamente anteriores a la
fecha de cada actualizacion.

| CLAUSULA QUINTA. Organo de Contratacién

A la vista de la duracién del contrato, el 6rgano competente para efectuar la presente
contratacién y tramitar el expediente, de conformidad con la Disposicién Adicional Segunda de
la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, serd el Pleno, puesto que la
duracién prevista del contrato supera los cuatro afos.

| CLAUSULA SEXTA. Duracién del Contrato
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La duracion del contrato de arrendamiento se fija en diez afios, de caricter
improrrogable

| CLAUSULA SEPTIMA. Capacidad

Podran presentar proposiciones, por si mismas o por medio de representantes, las
personas naturales y juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad para ello y
que no se encuentren incluidos en los supuestos de prohibicién recogidos en el articulo 49 de la
Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Ptblico.

| CLAUSULA OCTAVA. Acreditacion de la Aptitud para Contratar

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que
tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en prohibiciones de contratar, y acrediten su
solvencia econémica, financiera y técnica.

1. La capacidad de obrar de los empresarios se acreditara:

a) La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas, mediante la
escritura o documento de constitucidn, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las
normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro
publico que corresponda, segtn el tipo de persona juridica de que se trate.

b) La capacidad de obrar de los empresarios no espaiioles que sean nacionales de
Estados miembros de la Unién Europea, por su inscripcién en el registro procedente de
acuerdo con la legislacién del Estado donde estan establecidos, o mediante la presentacion de
una declaracién jurada o un certificado, en los términos que se establezcan reglamentariamente,
de acuerdo con las disposiciones comunitarias de aplicacion.

¢) Los demas empresarios extranjeros, con informe de la Misiéon Diplomatica
Permanente de Espaiia en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo ambito
territorial radique el domicilio de la empresa.

2. La prueba por parte de los empresarios de la no concurrencia de alguna de las
prohibiciones de contratar del articulo 49 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos
del Sector Publico, podré realizarse:

a) Mediante testimonio judicial o certificaciéon administrativa, segin los casos, y cuando
dicho documento no pueda ser expedido por la autoridad competente, podra ser sustituido por
una declaracién responsable otorgada ante una autoridad administrativa, notario publico u
organismo profesional cualificado.

b) Cuando se trate de empresas de Estados miembros de la Unién Europea y esta
posibilidad esté prevista en la legislacién del Estado respectivo, podrd también sustituirse por
una declaracién responsable, otorgada ante una autoridad judicial.

| CLAUSULA NOVENA. Presentacién de Proposiciones

Las ofertas se presentardn en el Ayuntamiento C/ Plaza Mayor s/n, en horario de
atencién al publico, dentro del plazo de 15 dias contados a partir del dia siguiente al de
publicacién del anuncio de licitacién en el Boletin Oficial de la Provincia y en el

Perfil de Contratante'

Las proposiciones podrdn presentarse en cualquiera de los lugares establecidos en el
articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposiciéon. Tampoco podrad suscribir
ninguna propuesta en unién temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figurara en mas
de una unién temporal. La infraccion de estas normas dara lugar a la no admision de todas las
propuestas por él suscritas.

La presentacion de una proposiciéon supone la aceptacién incondicionada por el




empresario de las cldusulas del presente Pliego.

Las proposiciones para tomar parte en la licitacién se presentardn en dos sobres
cerrados, firmados por el licitador y con indicacién del domicilio a efectos de notificaciones, en
los que se hara constar la denominacién del sobre y la leyenda «Proposicién para licitar a la
contratacién del arrendamiento del inmueble (local), propiedad del Ayuntamiento de La Alberca
y calificado como bien patrimonial, ubicado en la ¢/ Plaza Mayor, s/n .” La denominacién de los
sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacién Administrativa.

— Sobre «B»: Proposicién Econémica.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas,
conforme a la Legislacién en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluirdn los siguientes documentos asi como una relacién
numerada de los mismos:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA?

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario.

a-1) Persona fisica: fotocopia del NIF, pasaporte o documento que le substituya.

a-2) Personas juridicas: escritura de constitucién o modificacion si es el caso, inscrita en
el Registro Mercantil, cuando este requisito fuese exigible conforme a la legislacion mercantil
que le sea aplicable.

Si no lo fuera escritura o documento de constitucion, de modificacion, estatutos o acto
fundacional, en el que consten las normas por las que se regula su actividad, inscritos, si es el
caso en el correspondiente Registro Oficial.

- Fotocopia de la tarjeta de cddigo de identificacion fiscal (CIF), debidamente
compulsada.

b) Documentos que acrediten la representacion.

— Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro, presentaran copia
notarial del poder de representacion, bastanteado por el Secretario de la Corporacion.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el Registro
Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

— Igualmente la persona con poder bastanteado a efectos de representacién, deberd
acompafiar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su documento
nacional de identidad.

¢) Declaracion responsable de no estar incurso en una prohibicion para contratar de
las recogidas en el articulo 49 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector
Piblico.

Esta declaracién incluird la manifestacién de hallarse al corriente del cumplimiento de
las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes,
sin perjuicio de que la justificacién acreditativa de tal requisito deba presentarse, antes de la
adjudicacion definitiva, por el empresario a cuyo favor se vaya a efectuar ésta.

d) Los que acrediten la clasificacion de la empresa, en su caso, o justifiquen los
requisitos de su solvencia econémica, financiera y técnica o profesional.

Si la empresa se encontrase pendiente de clasificacion, deberd aportarse el documento
acreditativo de haber presentado la correspondiente solicitud para ello, debiendo justificar el
estar en posesion de la clasificacion exigida en el plazo previsto en las normas de desarrollo de
la Ley 30/2007 para la subsanacién de defectos u omisiones en la documentacion.

e) Resguardo acreditativo de haber constituido la garantia provisional por importe
de un 2% del precio del contrato anual (108,00€).
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f) Las empresas extranjeras presentaran declaracion de someterse a la
Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espaioles de cualquier orden, para todas las
incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en
su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador.

SOBRE «B»
PROPOSICION ECONOMICA
— Proposiciéon econémica.
Se presentara conforme al siguiente modelo:

«D. , con domicilio a efectos de notificaciones en

, ¢ , n° __ . con DNI n.? , en
representacion de la Entidad , con CIF n.° , enterado del
expediente para el arrendamiento del bien patrimonial (local), ubicado en la ¢/
, numero ___, para destinarlo a (bar,

restaurante, etc.), por procedimiento abierto, oferta econdmicamente mas ventajosa, Unico
criterio de adjudicacidén, al mejor precio, anunciado en el Perfil de Contratante, hago constar
que conozco el Pliego que sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de
la licitaciéon y comprometiéndome a llevar a cabo el objeto del contrato por el importe de
euros anuales (IVA EXCLUIDO).

En  a_de_ de20__.

Firma del licitador,

Fdo.: ».

| CLAUSULA DECIMA. Garantia Provisional’ |

Los licitadores deberdn constituir una garantia provisional por importe de un 2% del
precio del contrato anual (108,00€), que respondera del mantenimiento de sus ofertas hasta la
adjudicacion provisional del contrato.

La garantia provisional se depositara:

— En la Caja General de Dep6sitos o en sus sucursales encuadradas en las Delegaciones
de Economia y Hacienda, o en la Caja o establecimiento publico equivalente de las
Comunidades Auténomas o Entidades locales contratantes ante las que deban surtir efecto
cuando se trate de garantias en efectivo.

— Ante el 6rgano de contratacién, cuando se trate de certificados de inmovilizacién de
valores anotados, de avales o de certificados de seguro de caucion.

| CLAUSULA UNDECIMA. Mesa de Contratacién

La Mesa de Contratacién, de acuerdo con lo establecido en el punto 10 de la
Disposicién Adicional Segunda de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector
Publico, estard presidida por un miembro de la Corporacién o un funcionario de la misma, y
formaréan parte de ella, como vocales, el Secretario o, en su caso, el titular del 6rgano que tenga
atribuida la funcién de asesoramiento juridico, y el Interventor, asi como aquellos otros que se
designen por el 6rgano de contratacion entre el personal funcionario de carrera o personal




I, 4
ezl

laboral al servicio de la Corporacién, o miembros electos de la misma, sin que su nimero, en
total, sea inferior a tres. Actuard como Secretario un funcionario de la Corporacién.
La composicién de la Mesa de Contratacion serd la siguiente:
Presidente: el Alcalde de la Corporacién.
Secretario: la de la Corporacion.
Vocales: Jestus Gonzilez Gémez.
Ildefonso Gémez Hernédndez.

CLAUSULA DUODECIMA. Apertura de Proposiciones y Adjudicacion
Provisional

La Mesa de Contratacién se constituird el tercer dia hébil tras la finalizacién del plazo
de presentacion de las proposiciones, a las 12 horas. Calificard la documentacién administrativa
contenida en los sobres «Ax».

La Mesa podré conceder, si lo estima conveniente, un plazo no superior a tres dias para
que el licitador corrija los defectos u omisiones subsanables observados en la documentacién
presentada.

Y posteriormente, procedera a la apertura y examen del sobre «B», formulando Ia
correspondiente propuesta de adjudicacion al érgano de contratacién, (a la que se habra llegado
teniendo en cuenta el mejor precio).

La adjudicacién provisional del contrato debera efectuarse en el plazo méximo de 15 dias
desde la apertura de las proposiciones; debiendo notificarse la misma a los licitadores y
publicdndose en el Perfil de Contratante.

| CLAUSULA DECIMOTERCERA. Garantia Definitiva

El que resulte adjudicatario provisional del contrato deberd constituir una garantia del 5%
del importe de adjudicacion, referido al precio del contrato anual, excluido el Impuesto sobre el
Valor Afadido.

Esta garantia podra prestarse en alguna de las siguientes formas:

a) En efectivo o en valores de Deuda Piblica, con sujecion, en cada caso, a las
condiciones establecidas en las normas de desarrollo de esta Ley. El efectivo y los certificados
de inmovilizacién de los valores anotados se depositardn en la Caja General de Depésitos o en
sus sucursales encuadradas en las Delegaciones de Economia y Hacienda, o en las Cajas o
establecimientos publicos equivalentes de las Comunidades Auténomas o Entidades locales
contratantes ante las que deban surtir efectos, en la forma y con las condiciones que las normas
de desarrollo de esta Ley establezcan.

b) Mediante aval, prestado en la forma y condiciones que establezcan las normas de
desarrollo de esta Ley, por alguno de los bancos, cajas de ahorros, cooperativas de crédito,
establecimientos financieros de crédito y sociedades de garantia reciproca autorizados para
operar en Espafia, que deberd depositarse en los establecimientos sefialados en la letra a)
anterior.

¢) Mediante contrato de seguro de caucion, celebrado en la forma y condiciones que las
normas de desarrollo de esta Ley establezcan, con una entidad aseguradora autorizada para
operar en el ramo. El certificado del seguro debera entregarse en los establecimientos sefialados
en la letra a anterior.

La garantia no serd devuelta o cancelada hasta que se haya producido el vencimiento del
plazo de garantia y cumplido satisfactoriamente el contrato.

Esta garantia respondera a los conceptos incluidos en el articulo 88 de la Ley 30/2007, de
30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

I CLAUSULA DECIMOCUARTA. Adjudicacion Definitiva




La elevacién a definitiva de la adjudicacion provisional no podra producirse antes de
que transcurran quince dias hdbiles contados desde el siguiente a aquél en que se publique
aquélla en el Perfil de Contratante.

Durante este plazo, el adjudicatario provisional debera aportar los documentos
acreditativos de estar al corriente con sus obligaciones tributarias y de la Seguridad Social, de
haber constituido la garantia definitiva, y de haber abonado todos los anuncios de licitacién.
Asimismo, podré exigirse motivadamente al adjudicatario que acredite de nuevo su personalidad
y capacidad para contratar.

La adjudicacion provisional deberd elevarse a definitiva dentro de los diez dias habiles
siguientes a aquél en que expire el plazo de quince dias anterior, siempre que el adjudicatario
haya presentado la documentacién sefialada y constituido la garantia definitiva.

Cuando no proceda la adjudicacién definitiva del contrato al licitador que hubiese
resultado adjudicatario provisional por no cumplir éste las condiciones necesarias para ello,
antes de proceder a una nueva convocatoria la Administracién podrd efectuar una nueva
adjudicacion provisional al licitador o licitadores siguientes a aquél, por el orden en que hayan
quedado clasificadas sus ofertas, siempre que ello fuese posible y que el nuevo adjudicatario
haya prestado su conformidad, en cuyo caso se concedera a éste un plazo de diez dias habiles
para cumplimentar lo sefialado anteriormente.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Obligaciones del Arrendatario |

— Los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad serdn de cuenta del
arrendatario y abonados junto con la renta o directamente a las empresas suministradoras. No
obstante, el Ayuntamiento realizard las instalaciones y acometidas adecuadas con los
respectivos contadores individualizados.

— FEl arrendatario estard obligado a utilizar el inmueble para destinarlo a local de
negocio, debiendo solicitar y obtener las licencias que correspondan.

— EI arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador, podré realizar las
obras que considere necesarias, aunque ello conlleve una modificacion de la configuracién del
inmueble.

— ElI arrendatario debera abonar el canon correspondiente dentro de los primeros siete
dias de cada mes.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Obligaciones del Ayuntamiento |

Seran obligaciones del arrendador:

— El Ayuntamiento debera realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las
reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las condiciones de utilizacidon
para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacion se trate sea imputable
al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1563 y 1564 del Cédigo Civil.

— En cuanto a obras de conservacidon y mejora, se estard a lo dispuesto en la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Formalizacion del Contrato

El contrato se formalizard en documento administrativo en el plazo maximo de 10 dias
habiles a contar desde el dia siguiente a la notificacién de la adjudicacidn definitiva, y , en el
que se transcribirdn los derechos y deberes de ambas partes que han sido enumerados en este
Pliego. Cualquiera de las partes podra solicitar elevar a Escritura publica el contrato siendo en
ese caso de su cuenta los gastos que se originen.

CLAUSULA DECIMOCTAVA Régimen Juridico del Contrato |

Este contrato tiene caricter privado, su preparaciéon y adjudicacién se regird por lo
establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, serd de aplicacion la Ley 30/2007, de 30



de octubre, de Contratos del Sector Publico y sus disposiciones de desarrollo; supletoriamente
se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas de
derecho privado.
En cuanto a sus efectos y extincién se regird por las Normas de Derecho privado (Ley

de Arrendamientos Urbanos).

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente el conocimiento de
las cuestiones que se susciten en relacion con la preparacién y adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que surjan
entre las partes en relacion con los efectos, cumplimiento y extincion del contrato.



